ROMANIA
JUDETUL COVASNA

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

HOTARAREA NR. 90/2024
cu privire la aprobare P.U.Z. - AMENAJARE GLAMPING CU IURTE
ORAS COVASNA, JUDET COVASNA

Beneficiara: Dna. Kiss Eniko — Roza

Consiliul local al Orasului Covasna, intrunit in sedinta ordinara din data de 27
iunie 2024 sedinta legal constituitd, fiind prezentd majoritatea consilierilor in functie (15)
din totalul de 17 consilieri alesi,

Analizand referatul de aprobare al primarului, raportul compartimentului de
specialitate, Tntocmit de dl. Papucs Barnabas — Sandor inspector, avizul comisiilor de
specialitate juridice si pentru administratia publicd locald, apararea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertatilor cetatenilor, cele religioase si alte drepturi, pentru
programe de dezvoltare economica — socialda, buget, finante, administrarea domeniului
public si privat al orasului, servicii publice si comert §i pentru amenajarea teritoriului si
urbanism, realizarea lucrarilor publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura,
precum si avizul de legalitate al secretarul general al orasului.

Avand in vedere:
- Toate avizele si acordurile solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 27 / 10.03.2023 si
obtinute de catre beneficiar.

in temeiul prevederilor:

- Ordinului Prefectului Judetului Covasna nr. 237/23.10.2020 privind constatarea
indeplinirii conditiilor legale de constituirea a Consiliului Local al Orasului Covasna,
Judetul Covasna;

- art. 22 alin. 2 lit ,,c”, art. 25, art. 44, art. 45 lit. ,,b”, art. 47, art. 47" alin.(2), art. 49
alin. (3), art. 56, art.57-art.61 din Legea nr. 350/2001 pentru amenajarea teritoriului si
urbanism publicata in M.Of. al Romaniei, partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificarile
si completarile ulterioare,

- art.2 alin (2) din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de
constructii, republicata in 2004 cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand cont de:



- prev. Hotararii de Consiliu nr. 24/2011 privind aprobarea Regulamentului local
referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planului de urbanism sau de
amenajare a teritoriului.

- prev. Hotararii de Consiliu nr. 10/2000 pentru aprobarea Planului Urbanistic
General si a regulamentului Local de urbanism si HCL 39/2011, HCL 3/2013, HCL
106/22.12.2015, HCL 165/2018, HCL 191/2023 pentru prelungire valabilitate PUG pana la
30.12.2026,

- Indeplinirea procedurilor previzute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

In conformitate cu prevederile art. 129 alin.(2) lit. ,,b”, art. 136 alin.(1), art. 139
alin.(1), alin.(3) lit. ,e”, art. 196 alin.(1) lit. ,a” si art.243 alin.(1) lit. ,,a” din
ORDONANTA DE URGENTA nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile
si completarile ulterioare,

Cu votul ,,pentru” a 15 consilieri, ,,impotriva” a — consilieri,

HOTARASTE:

Art. 1.- (1) Se insugeste Raportul informarii si consultarii publicului inregistrat sub
nr.11.483 / 2023/ 15.05.2024 pentru documentatia P.U.Z. —= AMENAJARE GLAMPING
CU IURTE, oras Covasna, judet Covasna, conform anexei 1 la prezenta.

(2) Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de urbanism aferent
pentru , AMENAJARE GLAMPING CU IURTE” in extravilanul oragului Covasna, jud.
Covasna, proiect nr. 267/2022 elaborat de B.I.A. Florea Stela — beneficiar: Kiss Eniké - Roza,
conform anexei 2 la prezenta.

Art. 2. — P.U.Z.-ul si Regulamentul aferent reglementeaza suprafata de 4.000 m?,
inscrisd in C.F. nr. 31805 Covasna, nr. cadastral 31805 si in C.F. nr. 31799 Covasna, nr.
cadastral 31799, pentru care se propune o zona functionala: zona de turism si agrement.

Indicatorii urbanistici: P.O.T. maxim 10,00 % si C.U.T. maxim 0,10; Regim max. de
inaltime: Parter; H. max. la cornisa = 3,60 m de la cota terenului amenajat si
H. max la coama = 6,50 m de la cota terenului amenajat.

Art. 3. — Perioada de valabilitate a P.U.Z.-ului si a Regulamentului aferent este de 5
ani.

Art. 4. — Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa Primarul orasului.

Art. 5 — Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului, Oficiului de
Cadastru si Publicitate Imobiliard, Consiliului Judetean, Primarului si Arhitectului Sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza,
FERENCZ BOTOND SECRETAR GENERAL
AL ORASULUI COVASNA,

VASILICA ENEA



PRIMARIA ORASULUI
COVASNA
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Raportul informirii si consultirii publicului pentru documentatia
P.U.Z. - AMENAJARE GLAMPIG CUIURTE
ORAS COVASNA, JUDET COVASNA

Beneficiara: Dna. Kiss Eniké - Réza

in conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si
Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritorivlui si de urbanism” coroborate cu
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism in orasul Covasna, aprobat prin H.C.L. nr. 24/10.02.2011, in vederea
aprobarii documentatiei de urbanism P.U.Z. ~ Amenajare glamping cu iurte, oras Covasna,
Judet Covasna, au fost parcurse etapele legale de informare si consultare a publicului atit de cétre
initiatorul proiectului cat §i de catre Serviciul amenajarea teritoriului, urbanism, cadastru si
administrare pdsuni, in scopul fundamentarii deciziei Consiliului Local, structuri de specialitate
ce asigura elaborarea Raportului informarii si consultarii publicului referitor la opiniile colectate,
rispunsurile formulate i argumentarea lor.
Informarea si consultarea publici s-a derulat respectand etapele din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:
a) etapa pregititoare — anuntarea intentiei de elaborare;
b) etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare;
c) etapa elabordrii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;
d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se

supun procedurii de transparenta decizional.

Amplasament
in conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studiului se

identificd in extravilanul localititii avand o suprafati totals de 4.000 m2

Imobilele sunt inscrise in C.F. nr. 31805 Covasna, identificat prin nr. cadastral 31805 si in
C.F. nr. 31799 Covasna, identificat prin nr. cadastral 31799, aflatd in proprietatea lui
Kiss Eniké - Réza. Prin P.U.Z. se propune reglementarea suprafetei de 4.000 m? si introducerea
terenului in intravilanul orasuluj.

in cadrul teritoriului s-a identificat o singurd zond functionald: zond turism si agrement.
Astfel, functiunea dominantd va fi — agrement. Alte functiuni permise fird conditii: turism,
agrement. Functiuni permise cu conditii: nici o altd functiune. Functiuni interzise — alte functiuni
decét cea dominanta,

Valorile indicatorii urbanistici propuse: P.O.T. max. = 10,00 % : C.U.T. max = 0,10 ;
Regimul maxim de iniltime: P ; - H. max. la cornisa: 3,60 m de la cota terenului amenajat ;
- H max. la coama 6,50 m de la cota terenului amenajat.

Accesul in zona studiata este posibil de pe un drum de exploatare agricola existent, in pariea
de est al localitatii, din continuarea strizii Livezii.

Se vor asigura in incinta spatii de parcare pentru autoturisme si nu se admite parcarea

vehiculelor pe spatiul public.
Accesele obligatorii sunt: accesul auto in incinta de stins incendiilor, salvari, alte

autoutilitare, politie, altele asemenea.
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Echipare tehnico-edilitari:
Alimentarea cu apa se va putea realiza din put sapat sau forat, dotat cu pompe si rezervor.
Canalizarea menajerd se va realiza printr-un bazin vidanjabil impermeabilizat si se va face

contract pentru vidanjare.

Apele meteorice §i de suprafatd se vor conduce prin rigole deschise spre spatiile verzi si spre
albia pardului. ,

Alimentarea cu energie electrici se va realiza prin racord la reteaua de distributie a energiei

electrice existente in zona.
Colectarea si depozitarea temporari a deseurilor manejere se va realiza in mod corespunzator,

Proiectant: B.I.A. Florea Stela.

Beneficiar: Kiss Eniké - Roza.
Obiective propuse: Prin proiect se propune reglementarea unei zone din extravilanul

localitdtii in vederea asigurdrii conditiilor de realizare a unui glamping cu iurte.
in vederea intocmirii documentatiei necesare aprobarii planului urbanistic, actele sunt
urmétoarele:
i. Certificatul de urbanism nr. 17 din 21.02.2023 - in scopul elaboarare Plan urbanistic
zonal — Amenajare glamping cu iurte, orag Covasna — eliberat de Primdria orasului Covasna;
2. Expunere de motive, Raport de specialitate si Proiect de Hotérare;
3. Proces - verbal de afisare la avizierul Primdriei nr. @1Ch din [§ /7 $5/202Y.
Avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 17 din 21.02.2023 si obtinute de ciitre

beneficiar:
1. Avizul Arhitectului Sef — Consiliul Judetean Covasna — Document emis: Aviz favorabil

nr. 20 din 07.05.2024;
2. Aviz de oportunitate, nr. 5 din 26.05.2023;
3. Avizul comisiei pentru Amenajarea Teritoriului si Urbanism, Realizarea Lucrarilor

Publice, Conservarea Monumentelor Istorice si de Arhitecturd din cadrul Consiliei Local orasului

Covasna — Avizul favorabil nr. 5 din 2023.
4. Agentia pentru Protectia Mediului — Document emis: Decizia etapei de incadrare nr. 31

din 11.07.2023;
5. Avizul Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor - Garda Forestierd Brasov — Aviz nr.

922/2 din 21.06.2023;
6. Aviz Ministerul Culturii — Directia Judeteand pentru Culturd Covasna — Aviz nr.

89/U/18.08.2023;
7. Aviz_Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale — Directia pentru Agriculturd

Judeteand Covasna — Aviz nr. 39/ 29.08.2023;
8. Aviz — Apele Roméne — Administratia Bazinald de Apia Olt — Aviz nr. 44 din

12.06.2023;
9. Aviz - Ministerul Afacerilor Interne — Directia Generald Logistic — Avizul favorabil nr.

578538 /23.10.2023;
10. Avizul Ministerul Sanatatii — Directia de Sandtate Publicd Covasna nr. 3179/2913 din

18.05.2023;
I1. Avizul - M.ALL — Inspectoratul General al Situatii de Urgentd ,,Mihai Viteazul” al

Judetului Covasna nr. 1627516 din 30.05.2023;
12. Aviz/acord - alimentare cu apa si canalizare — Gospodaria Comunala S.A. (aviz de

amplasament favorabil nr. 4002 / 2023);
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13, Aviz/acord — alimentare cu energie electricd — D.E.E.R. — Sucursala Covasna (aviz de

amplasament favorabil nr. 7060230508192 din 11/05/2023);

14. Aviz telefonizare — S.C. Orange Romania Commumcatlons S.A. — aviz conditionat nr.
“427CV din 20.06.2023,;

15. Studiu Geotehnic cu verificare Af — Geoda S.r.1./Sf.Gheorghe — Doc. nr. 1165/2023;

16. Dovada de achitare a tarifelor de exercitare a dreptului de semniturd pe urbanism de
specialigti atestati R.U.R. — Document emis de BT: O.P. nr. 015ETRZ232140155 din 02.08.2023;

17. Planul de incadrare in zoni eliberat de O.C.P.I. Covasna si ridicare topografici/plan
cadastral vizat/receptionat de O.C.P.I. Covasna - Document emis: P.V.R. nr. 324 din 06.03.2024.

18. Aviz AN.LF. Covasna nr. 18 din 20.06.2023,

In timpul deruldrii perioadei de publicitate a actelor si documentelor, nu s-au inregistrat
sugestil, propuneri, sau opinii din partea publicului.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Jocal de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, care
fundamenteazi decizia Consiliului local responsabil cu aprobarea sau respingerea planului
urbanistic zonal propus, in vederea respectdrii principiilor de dezvoltare urbana durabila si

a51gurar1: interesului general.
In vederea fundamentdrii tehnice a deciziei, autoritafile administratiei publice pot solicita

opinia unor experti atesta{i sau a unor asociatii profesionale din domeniu.
Raportul va fi afisat pe pagina de Internet a Primariei.

Arhitect sef,
ing. Ambrus Attila

A

intocmit,
Papucs Barnabas -8,




BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

FLOREA STELA

Sfantu Gheorghe strada Privighetorii nr. 26 cod 520052
telefon : 0741128611; e-mail ; stelaflorea.bia@gmail.com

PROIECT NR. 267 /2022

AMENAJARE GLAMPING CU IURTE,
ORAS COVASNA
JUDETUL COVASNA

Initiator : KISS ENIKO - ROZA
PLAN URBANISTIC ZONAL
S1

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
(P.U.Z. +R.L.U)

2023
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PROIECT NR. 267/2022

DENUMIREA LUCRARIJ : AMENAJARE GLAMPING CU IURTE,

ORAS COVASNA

LOCALITATEA : ORASUL COVASNA
JUDETUL COVASNA
INITIATOR KISS ENIKO - ROZA

PROIECTANT GENERAL FLOREA STELA - BIROU INDIVIDUAL DE
ARHITECTURA - SF. GHEORGHE -
FAZA DE PROIECTARE PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT

DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

VOLUMUL PIESE SCRISE SI PIESE DESENATE
LISTA DE SEMNATURI
SEF PROIECT si PROIECTAT ARH. FLOREA STELA
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BORDEROU GENERAL PUZ

A - PIESE SCRISE

VOLUMUL I. MEMORIUL DE PREZENTARE

- foaia de garda
- borderoul general PUZ
- memoriu de prezentare

- LL
- L2,
- L3

- 2.1
- 2.2,
- 2.3
- 24,
- 2.5
- 2.6,
- 27
- 2.8

- 3.1
- 3.2,
- 33
- 34,
- 3.5
- 3.6.
- 3.7,
- 3.8

1. INTRODUCERE

date de recunoastere a documentatiei
obiectui lucrarii
surse documenfare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

evolutia zonei
incadrarea in localitate
elemente ale cadrului natural
circulatia

ocupared terenurilor
echipare edilitara

probleme de mediu

optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

concluzii ale studiilor de fundamentare
prevederi ale PUG
valorificarea cadrului natural

modernizarea circulatiei
zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

dezvoltarea echiparii edilitare
protectia mediului
obiective de utilitate publica
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4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
5. ANEXE

VOLUMUL 2 - REGULAMNT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ
I DISPOZITII GENERALE

- LrolulRLU
- 2. baza legala a elaborarii
- 3. domeniul de aplicare

IL REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR

= 4. reguli cu privire la Pastrarea integritatii medinlui si protejarea
patrimoniului natural si construit
= S.reguli cu privire la siguranta constructiilor si Ia apararea interesului public
- 6. reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.
7. reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii
8. reguli cu privire Ia echiparea edilitara.
9. regului cu privire la forma si dimeniunile terenurilor pentru constructii
10. reguli cu privire Ia amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

I11. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
- unitati si subunitati functionale

IV.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
V. ZONE FUNCTIONALE

< 4
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B - PIESE DESENATE

A-0 PLAN DE INCADRARE IN ZONA, scara 1/2200, 1/ 7000

A-1 ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE DISFUNCTIONALITATI
scara 1/500 |

A-2 REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE scara 1/500

A-21. ILUSTRARE URBANISTICA EXEMPLIFICATIVA scara 1/500

A-3 REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA scara 1/500

A-4 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR scara 1/500

sef proiect

arh, FLOREA Stela
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