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REFERAT DE APROBARE
La proiectul de hotérdre cu privire la aprobare
P.U.Z. - CASA DE LOCUIT
STR. STEJARULUI, NR. 21, ORASUL COVASNA

Beneficiar: DI. Cimpoesu Constantin

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile art. 6 alin. (3) si
art. 30 alin. (1) lit. ¢) si alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, reprezentind
instrumentul de prezentare §i motivare a proiectului de hotdrdre cu privire la aprobare
P.U.Z. — Casa de locuit, str. Stejarului, nr. 21, orasul Covasna, judetul Covasna.

Terenul care face obiectul studiului se identifica in intravilanul localitatii, conform P.U.G.
aprobat prin H.C.L. nr. 10/2000, a carui valabilitate s-a prelungit prin H.C.L. nr. 191/2023, si a
regulamentului local de urbanism aferent P.U.G. se afld in intravilanul localititii, in U.T.R. nr. 44,
intr-o zond de locuinte joase si dotdri aferente.

Avind in vedere initiativa beneficiarului de amenajare a unui teren in intravilanul localititii
Covasna pe strada Stejarului, in vederea reglementéarii pentru construire unei case de locuit si anexe,
pe imobilul inscris in C.E nr 32950 Covasna, identificat prin nr. cadastral 32950, aflate in
proprietatea beneficiarului, SC URBAN OLIVER SRL a elabrodat proiectul nr. 62/2021, prin care
se propune reglementarea imobilelor sus mentionate.

In cadrul teritoriului s-a identificat o stngurd zond functionald: zoni de locuinte
individuale.

Astfel, functiunea dominantd va fi — locuire. Alte functiuni permise fird conditii: anexa
gospoddresti, dotari. Functiuni permise cu conditii: nici o altd functiune. Functiuni interzise: alte
functiuni decét cea dominanta si cele permise.

Valorile indicatorii urbanistici propusi:

- P.O.T. max. = 40,00 % ; C.U.T. max. = 1,00 ;

- Regimul maxim de inéltime: P+ 2 ;

- H. max. de la cota terenului amenajat: 7,00 m pentru constructii cu regim de inaltime P+1;

- H. max. de la cota terenului amenajat: 10,00 m pentru constructii cu regim de iniltime P+2;

- Retrageri ale edificabilului fati de limitele de proprietate: conform plansa U.03.

Accesul in zond studiatd este posibil de pe strada Stejarului, drum existent si practicabil in

conditii optime.
Parcarea va fi posibild numai pe lot, in afara domeniului public.




Accesele obligatorii sunt:
- Accesul auto in incinta de stins incendiilor, salvarilor si autoutilitarelor de gospodarie

comunald, cu respectarea prevedenlor legale de gabarite si pante maximale, precum si accesui
carosabil si pietonal la obiectivele si amenajarile exterioare propuse.
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Echipare tehnico-edilitara:
Alimentarea cu apa se va realiza prin racord la reteaua centralizata de alimentare de pe strada
Stejarului,
Apele uzate menajere se vor conduce intr-un bazm etans vidanjabil, impermeab:hzat
Apele meteorice si de suprafatd se vor conduce spre spatiile verzi si vor fi indepirtate de
fronturile construite prin lucrari de sistematizare verticald si amenajiri exterioare.
Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racord subteran la reteaua de distributie a

energiei electrice existenta in zon.
Racordurile la telecomunicatii pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii existente in

Zoni.
Colectarea si depozitarea temporard a deseurilor manejere se va realiza in mod corespunzitor.

Avand in vedere cele expuse, PROPUN Spre aprobare Planul Urbanistic Zonal privind ~ Casa

de locuit, str. Stejarului, nr. 21, orasul Covasna, judetul Covasna.

Primar,
/1 Gyero Jozsef

/
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CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA.

Nr.de inreg.: 1Hh f 10.00. 020 Initiat de Primarul orgsului Covasna,
Ind. Dos.: IV/A/] |

L i

PROIECT DE HOTARARE NR. /2024
cu privire la aprobare P.U.Z. — CASA DE LOCUITU

STR. STEJARULUI, NR. 21, ORASUL COVASNA

Beneficiar: DI. Cimpoesu Constantin

Consiliul local al' Orasului Covasna, intrunit in sedinid ordinard/extraordinari din data
de 2024 sedintd legal constituitd, fiind prezentd majoritatea consilierilor in

functie ( ) din totalul de 17 consilieri alesi,

Analizand referatul de aprobare al primarului, raportul compartimentului de specialitate,
intocmit de dl. Papucs Barnabas — Sandor inspector, avizul comisiilor de specialitate juridice si
pentru administratia publicad locald, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor
cetatenilor, cele religioase st alte drepturi, pentru programe de dezvoltare economici ~ sociald,
buget, finanfe, administrarea domeniului public §i privat al erasului, servicii publice si comert si
pentru  amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea lucrarilor publice, conservarea
monumentelor istorice si de arhitecturd, precum si avizul de legalitate al secretarul general al

orasului.

Avand in vedere:
- Toate avizele si acordurile solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 26 din 27.04.2022 si

obtinute de cétre beneficiar.

in temeiul prevederilor:
- Ordinului Prefectului Judetului Covasna nr. 237/23.10.2020 privind constatarea

indeplinirii condifiilor legale de constituirea a Consiliului Local al Orasului Covasna, Judetul

Covasna;
- art. 22 alin. 2 lit ,¢”, art. 25, art. 44, art. 45 lit. ,.b”, art. 47, art. 47" alin.(2), art. 49 alin.
(3), art. 56, art.57-art.61 din Legea nr. 350/2001 pentru amenajarea teritoriului si urbanism
publicatd in M.Of. al Romédniei, partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificarile si completarile
ulterioare,

- art.2 alin (2) din Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,

republicatd in 2004 cu modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd cont de:
- prev, Hotararii de Ceonsiliu nr. 24/2011 privind aprobarea Regulamentului local referitor

la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planului de urbanism sau de amenajare a

teritoriului.
- prev. Hotérarii de Consilin nr. 10/2000 pentru aprobarea Planului Urbanistic General si
a regulamentului Local de urbanism si HCL 39/2011, HCL 3/2013, HCL 106/22.12.2015, HCL

165/2018, HCL 191/2023 pentru prelungire valabilitate PUG péana la 30.12.2026,




- indeplinirea procedurilor previazute de Legea 52/2003 privind transparenta decizionald In
administratia publica, republicata, cu modificidrile si completarile ulterioare.
In conformitate cu prevederile art., 129 alin.(2) lit. ,,b”, art. 136 alin.(1), art. 139 alin.(1), .
alin.(3) lit. ,e”, art. 196 alin.(1) lit. ,a” si art.243 alin.(1) lit. ,a” din ORDONANTA DE
URGENTA nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare,

Cu votul ,,pentru” a consilieri, ,,impotrivad” a — consilieri,

HOTARASTE:

Art. 1 - (1) Se insugeste Raportul informadrii si consultarii publicului inregistrat sub nr.
din . 2024 pentru documentatia P.U.Z, — Casd de locuit, str. Stejarului, nr. 21, orasul

“="Covasna, judetul Covasna, conform anexei 1 la prezenta.

(2) Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de urbanism aferent pentru
»Casd de locuit, str. Stejarului, nr. 21, oras Covasna” in intravilanul orasului Covasna, str.
Stejarului, nr. 21, judetul Covasna, proiect nr. 62/2021 elaborat de S.C. URBAN OLIVER S.R.L. -

beneficiar: DI. Cimpoesu Constantin, conform anexei 2 la prezenta.

Art. 2 — P.U.Z.-ul si Regulamentul aferent reglementeaza suprafata de 1930 m?, inscris in
C.F. nr. 32950 Covasna, nr. cadastral 32950, pentru care se propune o singurd zona functionala de:
zoni de locuinte individuale.
Indicatorii urbanistici:
e P.O.T. maxim 40,00 % si C.U.T. maxim 1,00;
e Regim max. de indltime: P+2;
* H. max. de la cota terenului amenajat: 7,00 m pentru constructii cu regim de indltime P+1;
* H. max la cota terenului amenajat: 10,00 m pentru constructii cu regim de inaltime P+2;
¢ Retrageri ale edificabilului fata de limitele de proprietate: conform plansa U.03.

Art. 3 — Perioada de valabilitate a P.U.Z.-ului si a Regulamentului aferent este de 5 ani.
Art. 4 - Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa Primarul orasului.

Art. 5 — Prezenta hotdrdre se va comunica Institutiei Prefectului, Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard, Consiliului Judetean, Primarului si Arhitectului Sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi,
SECRETAR GENERAL

AL ORASULUI COVASNA,
VASILICA ENEA




Anexa nr. 1 la HCL nr. 12024

Raportul informiirii si consultdrii publicului pentru documentatia
P.U.Z. - CASA DE LOCUIT
STR. STEJARULUI, NR. 21, ORASUL COVASNA

Beneficiar: DI. Cimpoesu Constantin

in conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorivlui si
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” coroborate cu
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism in orasul Covasna, aprobat prin H.C.L. nr. 24/10.02.2011, in vederea
aprobarii documentatiei de urbanism P.U.Z. — Casd de locuit, str. Stejarului, nr. 21, orasul
Covasna, judetul Covasna, au fost parcurse etapele legale de informare si consultare a publicului
atat de catre initiatorul proiectului cét si de catre Serviciul amenagjare a teritoriului, urbanism,
cadastru i administrare pdsuni, in scopul fundamentirii deciziei Consiliului Local, structuri de
specialitate ce asigurd claborarea Raportului informérii si consultérii publicului referitor la opiniile
colectate, raspunsurile formulate si argumentarea lor.
Informarea i consultarea publicd s-a derulat respectind etapele din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:
a) etapa pregétitoare ~ anuntarea intentiei de elaborare;
b) etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare;
¢) etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;
d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se
supun procedurii de transparenta decizionala.

Amplasament
Terenul care face obiectul studiului se identificd in intravilanul localititii, conform P.U.G.

aprobat prin H.C.L. nr. 10/2000, a cdrui valabilitate s-a prelungit prin H.C.L. nr. 191/2023, si a
regulamentului local de urbanism aferent P.U.G. se afla in intravilanul localitatii, in U.T.R. nr. 44,

intr-o zond de locuinte joase si dotari aferente,
Imobilul. propus amenajarii este inscris in C.F. nr. 32950 Covasna, identificat prin

nr. cadastral 32950, aflate in proprietatea beneficiarului, conform extras C.F. nr. 32950 Covasna.

Prin PU.Z. se propune reglementarea suprafetei de 1930 m? si formarea unei singura zona
functionald: zoni de locuinte individuale.

Astfel, functiunea dominant va fi — locuire. Alte functiuni permise fird conditii: anexi
gospodaresti, dotari. Functiuni permise cu conditii: nici o altd functiune. Functiuni interzise: alte
functiuni decit cea dominanta si cele permise.

Valorile indicatorii urbanistici propusi: P.O.T. max. = 40,00 % ; C.U.T. max. = 1,00 ;

- Regimul maxim de indltime: P+ 2 ;

- H. max. de la cota terenului amenajat: 7,00 m pentru constructii cu regim de inaltime P+1;

- H. max. de la cota terenului amenajat: 10,00 m pentru constructii cu regim de inaltime P+2;

- Retrageri ale edificabilului fata de limitele de proprietate: conform plansa U.03;




Accesul in zond studiatd este posibil de pe strada Stejarului, drum existent si practicabil in
conditii optime.

Parcarea va fi posibila numai pe lot, in afara domeniului public.

Accesele obligatorii sunt: - Accesul auto in incinta de stins incendiilor, salvarilor si
autoutilitarelor de gospoddrie comunald, cu respectarea prevederilor legale de gabarite si pante
maximale, precum si accesul carosabil si pietonal la obiectivele si amenajarile exterioare propuse,

Echipare tehnico-edilitara:
* Alimentarea cu apa se va realiza prin racord la reteava centralizatd de alimentare de pe strada

Stejarului..
e Apele uzate menajere se vor conduce intr-un bazin etans vidanjabil, impermeabilizat.

¢ Apele meteorice si de suprafati se vor conduce spre spatiile verzi si vor fi indepartate de
fronturile construite prin lucrari de sistematizare verticald si amenajari exterioare.
e Alimentarea cu energie electricd se va realiza prin racord subteran la reteaua de distributie a

energiei electrice existentd in zona.
e Racordurile la telecomunicatii pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii existente in

Zona.
o Colectarea si depozitarea temporard a deseurilor manejere se va realiza in mod corespunzator

Proiectant: S.C. URBAN OLIVER S.R.L.

Beneficiar: DI. Cimpoesu Constantin
Obiective propuse: Prin proiect se propune reglementarea unei zone din intravilanul
localitatii Covasna pe strada Stejaruiui, nr. 21, in vederea construirii unei case de locuit si anexe.

in vederea intocmirii documentatiei necesare aprobarii planului urbanistic, actele sunt
urmaétoarele;
1. Certificatul de urbanism nr. 26 din 27.04.2022 - in scopul elaboarare Plan urbanistic
zonal — Casi de locuit — eliberat de Primaria orasului Covasna;
2. Expunere de motive, Raport de specialitate si Proiect de Hotérére;
3. Proces - verbal de afisare la avizierul Primariei nr. din __/ /20 .
Avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 26 din 27.04.2022 si obtinute de ciitre

beneficiar:
1. Avizul Arhitectului Sef — Consiliul Judetean Covasna — Document emis: Aviz favorabil

nr. 31 din 26.09.2024;

2. Avizde oportunitate, nr. 13 din 14,12.2022;

3. Avizul Comisiei pentru Amenajarea Teritoriului si Urbanism, Realizarea Lucririlor
Publice, Conservarea Monumentelor Istorice si de Arhitecturd — aviz favorabil nr. 4 din 2023;

4. Agentia pentru Protectia Mediului — Document emis: Decizia etapei de incadrare nr. 25
din 20.06.2023;

5. Studiu Geotehnic nr. 145/07/2022 elaborat de S.c. Geotechnika Zkb S.r.l. din loc. Suseni
/ jud. Harghita, cu verificare Af - Doc. nr. 1087/13.07.2022;

6. Avizul — M.AL. — Inspectoratul General al Situatii de Urgentd ,,Mihai Viteazul” al
judetului Covasna nr. 1627504 din 23.05.2023;

7. Aviz/acord - alimentare cu apd si canalizare — Gospodaria Comunald S.A. (aviz de
amplasament favorabil nr. 10441/ 14.10.2024);

8. Aviz/acord — alimentare cu energie electricd — D.E.E.R. — Sucursala Covasna (aviz de
amplasament favorabil nr. 7060230508190 din 12/05/2023);

9. Aviz/acord — gaze naturale — Distrigaz Sud Retele -~ aviz favorabil PUZ nr. 61999/

320382004/ 28.11.2024;




10. Aviz telefonizare ~ S.C. Orange Romania Communications S.A. — aviz conditionat nr.
428CV din 20.06.2023;

11. Aviz/acord M.A.IL. — Directia Generala Logisticd — doc. emis. nr. 572727 din 20.07.2023:

12. Aviz/acord S.R.1. — doc. emis. nr. 736681 din 12.11.2024;

13. Aviz/acord Directia Judeteana pentru Culturd Covasna — Aviz nr. 145/U/14.12.2023;

14. Dovada de achitare a tarifelor de exercitare a dreptului de semniturd pe urbanism de
spectalisti atestati R.U.R. — Document emis de BRD: O.P. nr. ordin 2 din 29.08.2023;

I5. Planul de incadrare in zoni eliberat de O.C.P.1. Covasna si ridicare topografici/plan
cadastral vizat/receptionat de O.C.P.I. Covasna — Document emis: P.V.R. nr. 1409 din 18.10.2022.

In timpul derulirii perioadei de publicitate a actelor §i documentelor, nu s-au inregistrat
sugestii, propuneri, sau opinii din partea publicului,

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, care
fundamenteaza decizia Consiliului local responsabil cu aprobarea sau respingerea planului
urbanistic zonal propus, in vederea respectdrii principiilor de dezvoltare urbani durabild si

asigurdrii interesului general.
in vederea fundamentarii tehnice a deciziei, autoritatile administrajiei publice pot solicita

opinia unor exper{i atestati sau a unor asociafii profesionale din domeniu.
Raportul va fi afisat pe pagina de Internet a Primiriei.

Arhitect sef,
ing. Ambrus Attila

R

intocmit,
inspector
Papucs Barnabas -S.
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JUDETUL COVASNA

PRIMARIA ORASULUI COVASNA s
SERVICIUL AMENAJAREA TERITORIULUI, URBANISM, CADASTRU STADMINISTRARE PASUNI

RO-525200 Covasna, str.Piliske nr.1, jud. Covasna: Tel.:+40-267-340001 / interior 113; E-mail: yrbanism@primariacovasnago

Nr.inreg.: \8E /(0. 12024
Ind. dos.: [V (AT}

RAPORT DE SPECIALITATE
- privind aprobare P.U.Z. — CASA DE LOCUIT
STR. STEJARULUI, NR. 21, ORASUL COVASNA

Beneficiar: DI. Cimpoesu Constantin

Avéand in vedere initiativa beneficiarului de amenajare a unui teren in intravilanul localitatii
Covasna pe strada Stejarului, in vederea reglementarii pentru construirea unei case de locuit si anexe, si
analizdnd documentatia elaboratd de proiectantul SC URBAN OLIVER SRL din mun. Sf. Gheorghe /
Judet Covasna (Proiect nr. 62/2021), s-a intocmit prezentul raport.

Imobilul propus amenajarii este inscrisd in C.F nr 32950 Covasna, identificat prin nr. cadastral
32950, aflat in proprietatea beneficiarului, conform extras C.F. nr. 32950 Covasna.

Zona studiatd, conform P.U.G: aprobat prin H.C.L. nr. 1072000, a cdrui valabilitate s-a prelungit
prin HCL nr 19172023, si a regulamentului local de urbanism aferent PU.G. se afld in intravilanul
localitatii, in U.T.R. nr. 44, intr-o zond de locuinte joase si dotiri aferente.

Prin P.U.Z. se propune reglementarea suprafetei de 1930 m? si formarea unei singurd zona
functionald: zona de locuinte individuale. Astfel, functiunea dominantd va fi — locuire. Alte functiuni
permise fard conditii: anexd gospoddresti, dotdri. Functiuni permise cu conditii: nici o altd functiune,
Functiuni interzise: alte functiuni decat cea dominanta si cele permise.

Valerile indicatorii urbanistici propusi: P.O.T. max. = 40,00 % ; C.U.T. max. = 1,00 :

- Regimul maxim de indltime: P+ 2 ;

- H. max. de la cota terenului amenajat: 7,00 m pentru constructii cu regim de iniltime P+1;

- H. max. de la cota terenului amenajat: 10,00 m pentru constructii cu regim de indltime P+2;

- Retrageri ale edificabilului fatd de limitele de proprictate: conform plansa U.03;

Accesul in zond studiatd este posibil de pe strada Stejarului, drum existent si practicabil in conditii
optime.

Parcarea va fi posibila numai pe lot, in afara domeniului public.

Accesele obligatorii sunt: - Accesul auto in incinta de stins incendiilor, salvarilor si autoutilitarelor
de gospodirie comunald, cu respectarea prevederilor legale de gabarite si pante maximale, precum si
accesul carosabil si pietonal la obiectivele si amenajirile exterioare propuse.




Echipare tehnico-edilitara:
e Alimentarea cu apa se va realiza prin racord la reteaua centralizatdi de alimentare de pe strada

Stejarului..
¢ Apele uzate menajere se vor conduce intr-un bazin etang vidanjabil, impermeabilizat.

* Apele meteorice si de suprafatd se vor conduce spre spatiile verzi si vor fi indepartate de fronturile
construite prin lucrari de sistematizare verticala st amenajiri exterioare.

¢ Alimentarea cu energie electrici se va realiza prin racord subteran la reteaua de distributie a energiei
electrice existenta in zona.

¢ Racordurile la telecomunicatii pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii existente in zona.

e Colectarea si depozitarea temporara a deseurilor manejere se va realiza in mod corespunzitor.

Din perspectiva gradului de compiexitate propun valabilitatea P.U.Z. si a regulamentului aferent de 5

ani de la data adoptarii hotérérii consilivlui local.

Documentatia este depusa atét analogic, cat si in format digital (in forma scanati - *.pdf).

in contextul celor mentionate, avand in vedere competentele consiliului local previzute de art. 139,
alin. 3, lit. e), din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, Serviciul de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism considera ca proiectul de hotdrdre privind aprobarea P.U.Z. — Casi de locuit,
strada Stejarului, nr. 21, orasul Covasna, judetul Covasna, poate fi supus spre analizd si aprobare

consiliului lecal.

Arhitect Sef,
ing. Ambrus Attila

N

intocmit,
Papucs Barnabas — S,
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Arhitect sef { Consiliul Judetean Covasna
Foépitész Kovaszna Megye Tandcsa
Chief Arhitect Covasna County Council

Wio A6 SHD [2¢0a 2024

AVIZUL ARHITECTULUI SEF pentru PLAN URBANISTIC ZONAL

ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL JUDETEAN

Arhitect-sef
Spre stiintd: Primaria orasului Covasna

Ca urmare a cererii adresate de CIMPOESU CONSTANTIN cu domiciliul/sediul in judetui COVASNA,
municipiuliorasul/comuna SF. GHEORGHE, satut -, sectoru! -, cod postal -, str. Nicolae lorga, nr. 18, bl. 11, sc. C, ap. 10,
telefon/fax -, e-mail -, inregistrata cu nr, 15.544 din 11.09.2024,

in baza concluziilor consemnate in procesele verbale din 31.01.2024 si din 25.09.2024 ale Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului i urbanism si avizelor emise de institutiile competente, respectiv:

Certificatul de urbanism nr. 26 din 27.04.2022 eliberat de Priméria Orasului Covasna;
- Avizul de oportunitate nr. 13 din 14.12.2022 aprobat de primarul Orasului Covasna;

- Aviz CTATU oras Covasna nr. 4 din 25.05.2023;

- Decizia nr. 25 din 20.06.2023 a Agentiei pentru Protectia Mediului Covasna;

- Punct de vedere ISU "Mihai Viteazul” al judetului Covasna nr. 1627504 din 23.05.2023;
- Aviz MAl - Directia Generala Logistica nr. 572742 din 20.07.2023;

- Aviz SRI - UM 0632 Bucuresti nr. 466703 din 13.07.2023;

- Directia Judeteana pentru Cultura Covasna nr. 145/U din 14.12.2023;

- Aviz amplasament DEER Covasna nr. 7060230508190 din 12.05.2023;

- Aviz Distrigaz Sud Refele nr. 32646/318.824.792/RG din 03.07.2023;

- Aviz Gospodarie Comunala SA Sf. Gheorghe nr. 3873 din 19.05.2023;

- SC ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS SA nr. 428 CV din 20.06.2023;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urmatoru;

AVIZ FAVORABIL
Nr. 31 din £2..29...2024

pentru Planut urbanistic zonal: CASA DE LOCUIT (nr. proiect 62/2021)
generat de imobilul situat in judetul Covasna, orasul Covasna, extras CF nr. 32950 Covasna, str. Stejarului nr. 21, in
zonad de locuinte si functiuni complementare cu interdictie temporara pana la elaborare PUZ.
Initiator: CIMPOESU CONSTANTIN
Proiectant: SC URBAN OLIVER SRL
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Riti Emil Oliver
Amplasare, delimitare, suprafad zona studiatd in P.U.Z. zona studiatd se afid in intravilanul orasului Covasna;
vecinatati: la nord-est - calea feratd ingusts; la sud-est - strada stejarului; fa vest - teren proprietate privata, cu functiunea
de locuire;
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse conform aviz de oportunitate si certificat de urbanism, asumate de proiectant:
- functiune dominanta: habitat; functiuni permise far& conditii: functiuni complementare locuirii {anexe gospodaresti,
dotéri);
- regim de construire: maxim P+2E;
- indici urbanistici: POT max. = 40 %; CUT max. = 1,00;
- retrageri minime fata de limitele parcelei: variabil, conform plansei A-03 reglementari, zonificare.
- circulatii si accese: accesele si drumurile din incintd vor fi amenajate asigurand securitatea circulatiei generale si
accesul autovehiculelor la constructiile proiectate, a utilitarelor de stins incendiul; nu se permite parcarea autovehiculelor pe

domeniul public;
- echipare tehnico-edifitara: prin racorduri la retelele orasenesti (apa, canalizare, electricitate, gaz).

Ro-520008, Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 4, judeful Covasna
tel: + 40 267 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mail: chiefarhitect@kvmt.ro
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Conform prevederiior art. 13. din HG 525/1996, cu modificarile si completarile ultericare privind asigurarea
echiparit edilitare:
Autorizarea executarit constructiilor care, prin dimensiuniie si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
ediiitara ce depagesc posibilitatile financiare si tehnice ale administrafiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau

care nu beneficiaza de fonduri de 1a bugetul de stat este interzisa.
Autorizarea executarii constructilor poate fi condifionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei

efectudnii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de cétre investitorii interesati.
Conform art. 32 alin. (3) litera a) din Legea nr. 350/2017 privind amenajarea teritoriului si urbanismul in proiect vor
fi stabilite categornile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina

autoritatii publice locale;

in urma analizarii documentatiei de catre Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeaza

favorabil Planul urbanistic zonal.

Prezentuf aviz este valabil numai impreund cu documentatia anexata si vizata.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate i folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z,

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire {DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia si a prezentului aviz.

Se poate promova de cétre primar spre aprobare in Gonsiliul Local doar in conditiile existentei dovezii de achitare
a larifelor de exercitare a dreptului de semnatura pe urbanism de specialisti atestati RUR, care au elaborat/coordonat
efaborarea documentatiilor de urbanism,

Un exemplar din prezentul aviz se va transmite la O.C.P.I.Covasna, impreuna cu documentatia aferenta.

Daca invesitia se incadreaza in prevederile HG 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajéri
care se supun avizarni si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu, in faza urmatoare {(DTAC) se va obtine aviz ISU
Covasna.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 26 din 27.04.2022 eliberat de Primaria Orasului Covasna si numai impreund cu avizelefacordurife

solicitate in certificatul de urbanism/avizul de oportunitate/sedinta de avizare a CTATU.

ARRITECT-SEF,
RITI Oliver Raul

e

INTOCMIT,
BARTA Jijlia

Ro0-520008, Sfantu Gheorghe, Piafa Libertatit nr. 4, judetui Covasna
tef: + 40 267 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mail: chiefarhitect@kvmt.ro
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I Lqc. Covasna, Str. Stejaruiui, Nr, 21

pentru imobilul cu IE 32950, UAT Covasna / COVASNA,

Nr.cerere 4503
Ziva 16
Luna 11
Anul 2022

Teren: 1.930 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 1930mp

Plan detaliu
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